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Placement

CES SCPI QUI RESISTENT A LA CRISE

On pensail lex SCPI [ sociétés civiles de placement immobilier ) inébranfables.
Malgréd la baisse des prix des bureaux, certaing de ces fondy immobiliers
s'en sorient bien, profitant dopporiunilés.

rise sanilaire, changement des usapges,

ielétravail, rénovalion énerpéligque. .. Depuis

2020, les performances des SCPI sonl en

recul. Aprés avoir ollerl, durant 30 ans, des

rendements moyens de Iordre de 6 % par an,
elles plafonnent aujourdhui 2 4 47 % (av 197 semesire
2023, selon une élude du courtier MeilleureSCPLcom).
L'annonce, par plusieurs grandes SCPL 3 une baisse du
prix des parls, a créé une véritable onde de choe ches les
invesiisseurs. Trés [orlement invesiies dans des bureaux
[ranciliens, souvenl sur des bilimenls immenses
occupés par un seul locataire el devenws obsoléles, elles
sonl aujourd hul conlmontéss 4 la dévalorisation de
leurs actils. Certanes s adaplent déja.

MISER SUR LES REGIONS

Dans cerlaines mélropoles régionales, le secleur des
bureaux resie allractil] le iélétravail y élani beaucoup
moing développé qu’a Pans « I v a des opportuniies,
reconnail Frédéric Durand, président de la SCPI
Fonciéres & Terriloires. Les tickeis d'entrée somt plus
accessibles, les prix moins eleves, le marche moing
changeant et 'on peut diversifier entre les différentes
régions pour mulualiver e risgue. Nows trouvons encore
avjirnird hui des bureawx neufs, répondant auwr atientes des
locataires en termes énergeétigues et offrant des
rendements de 6,5 % dans dey villes comme Nantes ow
Gremobde » Un intérél pour Mimmobilier d’entreprise
local pariagé par les SCP1 Vendiome Régons el Coeurs
de Région, nolammenl.

PRIORITE A LA DIVERSIFICATION

& Lex opporiunités d’achal J immobilier leriiaire a prix
décote, en Europe, yont également importantes, Lemoigne
Jonathan Dhiver, londateur de MeilleureSCPLcom, car
lex imvestisyenrs locaux avaient acheté avee dey orédits a
tanex variahles gui ont explosé, forgant wn certain nombre
d"entre evo d vendre rapidement. » Pour Jean-Chnstophe
Antoine, président d”Atland Voisin, gérant Epargne
Pierre Burope, il esi plus que jamais inléressant dinves-
tir a Métranger. # La correction des prix a éte plus rapide
el de maniére plis marguée aux Pays-Bas, en Angleterre
el en frlande qu'en France. Cela nows permet o acheter a
prix décolés sur cex marchés porleurs. »

Certains actils ont par ailleurs le venl en poupe. Cest le
cas de 'immobilier logistigue (enirepdis.. ), qui pour-
suil s0n ascension, ou des commerces, un secleur en
mulalion, mais gui 2 relrouve une partie de son attrail.
& 8t de mombrewses boutiques de pret-d-porier souffrend,
lex commerces de proximite, notammen! alimeniaires,

Somctiomnent trés bien », allirme Jean-Marc Peter, direc-
lewr géndral de Soludy, gérant nolamment Immorenle.
La jeune SCPI Oplimale, de Consultim AM, est d"ones
el dégd inveslie i 46 % en murs de bouligue. Lhoiellerie
posl-Covid est elle aussi reparlie : les Elablissements
hien situés, un pew partoul en Burope el répondant 4 la
demande de conflort el de services, ollrent des rende-
menls supérieurs a 5 % a leurs propriélaires, avec des
baux longs (souvent de plus de 15 ans). Les campings
sonl aussi un bon choix de diversi Gcation pour les SCPLL
# Ce seclewr ext axses conytant, conlirme Jean-Marc
Peter. H fonctionne bien dany lex periodes classigues, maiy
auxsi dans lex periodes difficiles grace a sa diversite
d'ofjres et de pric. s @ Frangoise Paoleiti-Benagies




